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04.01 Billum By

Status

Billum er en lokalby med udviklingspotentiale indenfor bosztning og turisme.

Billum ligger ca. 10 km vest for Varde og ca. |15 km nord for Esbjerg. Billum kan fores tilbage
til 1324 og blev udskiftet i 1797. Billum by er oprindeligt bygget op omkring Billum Kirke, som
ligger sydvest for Taphagevej. | 1903 abnede Varde — Norre Nebel Jernbanen. | den
forbindelse blev en station anlagt i Billum nordvest for den eksisterende bebyggelse. Derfor
bestar Billum i dag af en stationsby og en kirkeby adskilt af Tarphagevej.

Byen gennemskares af en gst/vestgaende landevej (Vesterhavsvej) og af jernbanen fra Varde til
Ngrre Nebel. Bebyggelsen bestar primart af parcelhusbebyggelse nord og syd for landevejen.
Centeromradet ligger langs landevejen og ved Tarphagevej. Byens erhvervsomrade ligger i den
vestlige del af byen ud til Tarphagevej og i den nordgstlige del af byen. Billum er omkranset af
abent land.

| Billum findes blandt andet kro, andelskasse og forsamlingshus. Af offentlige servicefunktioner
er der dagplejeordning, bernehave, kommunal filial skole for 0.— 6. klasse, Billum Hallen og
idretsanleg.

Befolkningsudvikling

| nedenstdende tabel ses den hidtidige befolkningsudvikling i Billum by, landdistrikt og sogn. Af
tabellen fremgar det, at bade antallet af indbyggere i Billum by og sogn er steget siden ar 2008,
hvorimod indbyggere antallet i landdistriktet er faldet.

By. landdistrikt og sogn 2008 2012 Udvikling +/-
Billum by 503 537 +34
Billum landdistrikt 362 340 -22
Billum sogn 865 877 +12

Befolkningsudviklingen i Billum.

Bykvaliteter

Billum i den sydvestlige del af Varde Kommune er placeret i et fladt terren pa nordsiden af
Varde Adal. Den oprindelige kirkeby ligger klart adskilt fra stationsbyen. Kirken er opfert i
tufsten med senromansk apsis, kor og skib. Kirken ligger frit i landskabet og fremtraeder
derfor som et dominerende og vigtigt kulturhistorisk element. Der er i dag uhindret udsigt til
kirken fra Vesterhavsvej og fra dele af Tarphageve;j.

Den historiske vejstruktur kan stadig afleeses. Billum har haft karakter af en vejklyngeby, hvor
garde og huse ligger langs Kirkebyvej og Billumgardevej. Udbygningen af byen er primart sket



langs den navnte vejstruktur og nord for den gennemgaende landevej. | kirkebyen er der ikke
sket en egentlig byudvikling bortset fra planlaegning af et omrade syd for forsamlingshuset.

To vigtige lokaliseringsfaktorer for det oprindelige kirkeby har varet de gode
grasningsmuligheder ved Varde A og muligheden for sejlads i =ldre tid. Etablering af jernbanen
Varde - Norre Nebel i ar 1903 har bestemt placering af stationsbyen Billum. Stationsbyen har
udviklet sig nord og syd for den est/vestgaende landevej og syd for jernbanen. Bebyggelsen
bestar primart af parcelhuse opfert efter ar 1960. Langs Kirkebyvej ligger en del
karakteristiske “stationsbyshuse”.
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bymiljo eller forhold i en bebyggelse.

Principper for planlagningen

Billum skal fastholdes som en bosatningsby, hvor der kan udvikles tilbud til turister og andre
besagende.

Der skal i planlegningen tages hensyn til natur- og landskabsvardierne. Hensynet galder
serligt for arealer inden for kystnerhedszonen samt omradet vest og nord for Billum Kirke,
der skal friholdes for ny bebyggelse.

Der forventes en udbygning af rundkerslen ved Tarphagevej og Vesterhavsvej, sa et "fierde
ben” i forlengelse af Tarphagevej kan vejbetjene Billums nordlige bydel, og derved aflaste
Hannevangvej iser for fremtidig erhvervsmassig trafik.

| omradet nordgst for rundkerslen og op til Nr. Billumvej ligger arealer, der hensigtsmassigt
kan udlegges til anden anvendelse end boligbebyggelse, hvorfor fremtidig bebyggelse ber
planlegges til center- og erhvervsformal.



For at mindske muligheder for genedannelse ber bolig og erhvervsomrader vare tydeligt
adskilte. Ved rokade af udlagte omrader i Billum vil der ske en opdeling af byens funktioner, til
gavn for erhvervsmuligheder og sikkerhedsmassige hensyn i boligomrader.

Derfor inddrages et endnu ikke udnyttet erhvervsomrade, i byens nordestlige del, til
boligomrade og et nyt erhvervsomrade udlegges vest for Hannevangsvej. Som bufferzone og i
forbindelse med eksisterende udlagges et nyt centeromrade til erstatning for et ikke udnyttet
centeromrade i den sydvestlige bydel.

Ra=kkefglgebestemmelser

Der kan lokalplanlegges, sa der kan ske udbygning i omrader til lavt byggeri.

| Billum er der pa nuvaerende tidspunkt tre omrader til boligformal med restrummelighed, som
er lokalplanlagt (enkeltomrade 04.01.BOI, 04.01.B02 og 04.01.B04). Nar byggemodningen af
enkeltomrade 04.01.B04 er pabegyndt, kan der lokalplanlaegges for enkeltomrade 04.01.B06.

Nar byggemodningen af enkeltomrade 04.01.B06 er pabegyndt, kan der lokalplanlegges for
enkeltomrade 04.01.B07.

Forslag til arealudleeg - Kommuneplan 2013

Arealudizg til boligformal

| Billum kan der tilbydes boliger med adgang til et bredt udbud af offentlige servicetilbud samt
gode trafikale forbindelser til storre omkringliggende byer som Esbjerg og Varde. Billum er
udpeget som landsby med potentiale inden for bosztning og turisme.

Fastleggelse af boligprogrammet har taget udgangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden
[.1.2006 — 1.1.2012. Ifelge boligprogrammet forventes der et gennemsnitlig arligt boligbyggeri
pa ca. 3 boliger og i alt 36 boliger i perioden 2013 — 2025.

Oversigt Enkeltomrade Areal Antal boliger
04.01.BOI (Lokalplan 7
L202 og L209)
Omrader til boligformal | 04.01.B02 (Lokalplan
med restrummelighed L 201 + tilleg | og 2
samt 3
L 02.B02.01)
04.01.B04 (Lokalplan g
L201 og 04.01.LOI)
04.01.B06 3,3 ha 33
Restrummelighed 2012 51
Forventet boligbehov i 36
perioden 2013-2025
Forventet . +15
restrummelighed
Behov for nye arealudleg 0




Forslag til nye arealudlaeg 04.01.B07 3,3 ha +33

Arealer der foreslas
udtaget

Planlagt restrummelighed +48

Arealer til boligformdl i Billum.

Af tabel ovenfor fremgar det at den planlagte restrummelighed er 48 boliger. Dette er en hg;j
planlagt restrummelighed, men Billum har en god infrastruktur i forhold til arbejdspladser i
bade Varde og Esbjerg. Yderligere er boligomradet 04.01.B07 udlagt for at skabe en adskillelse
af erhvervs- og boligarealer samt skabe en klar afgrasning mellem by og det abne land.

Arealudizg til erhvervsformal

| perioden fra 2007 til 2012 er der ikke solgt arealer til erhvervsbyggeri i Billum.
Restrummeligheden indenfor de eksisterende erhvervsomrader er ca. 4,7 ha. Der vurderes
derfor ikke at vaere behov for yderligere arealer til erhvervsformal i Billum.

Men det nuverende enkeltomrade 04.01E02 foreslds udtaget pa grund af sin placering i
forhold til et boligomrade og trafikale adgangsveje. | stedet forslas at udlegge et nyt
erhvervsareal pa cirka samme storrelse vest for Hannevangvej. Det nye erhvervsareal
genbruger enkeltnummer 04.01.E02 og har cirka samme stgrrelse. Det ny enkeltomrade
04.01.E02 vil have gode trafikale adgangsforhold fra Vesterhavsvej, bla. via forlengelse af
Tarphagevej nord for rundkerslen.

For at bringe plangrundlaget i overensstemmelse med den faktiske anvendelse udvides
enkeltomrade 04.01.E0| med 1,9 ha, hvor tidligere centeromrade 04.01.C02 udgar-.

Oversigt Enkeltomrade Areal
04.01.E01 1,4 ha
Omrader til‘ erhvervsformal med (Lokalplan L 203)
restrummelighed
04.01.E02 3,3 ha
Restrummelighed 2012 4,7 ha
Solgt erhvervsareal i perioden 0 ha
2007-2012
Forventet behov 0 ha
Forventet restrummelighed + 4,7 ha
Behov for nye arealudleg -
Forslag til nye arealudlaeg 04.01.E01 1,9 ha
04.01.E02 3,4 ha
Arealer der foreslas udtaget 04.01.E02 3,3 ha
Planlagt restrummelighed +6,7 ha

Arealer til erhvervsformal i Billum.



Arealudlzg til detailhandel og centerformal

For at sikre mulighed for kundeorienterede funktioner og dermed liv i byen, samt mulighed
for daglig forsyning af landsbyens beboere og eventuelle turister, ®ndres lokalcenterets
afgraensning svarende til omlaegning af byens struktur.

Med henblik pa at styrke centerstrukturens tilgengelighed og synlighed, koncentreres
centeromradet i Billum omkring Vesterhavsvej, ved udleg af et nyt centeromrade nord for
Vesterhavsvej. Det nye omrade erstatter og far samme navn som det tidligere udlagte
enkeltomrade 04.01.C02, der udgar.

Derudover &ndres afgraesningen af enkeltomrade 04.01.COl for at tilrette afgraesningen til
matrikelskel og for at skabe mere fleksible anvendelsesmuligheder for den eksisterende
bebyggelse langs Vesterhavsvej og Hannevangve;.

Fremtidige butikker skal fortsat placeres indenfor lokalcentret afgrensning og
detailhandelsrammerne for Billum a&ndres ikke.

TERAEY ST

T

Signaturforklaring
|:| Lokalcenterafgrasnsning KP13
77/, AEndringer | detailhandelafgrasnaningen | KP 13

Ovenstdende kort viser afgreensningen af lokalcenteret.






Bevaringsveaerdige bygninger i Billum

BILLUM
vejnavn husnr  bygnr bevaringsveerdi

Billumgardevej 49
Hannevangvej 7
Hannevangvej 52
Hannevangvej 53A

Ho Bugt Vej 21
Ho Bugt Vej 33
Ho Bugt Vej 52
Ho Bugt Vej 59
Kastanjevej 6

Kildegardvej 2
Kildegéardve;j 3

Kirkebyvej 5A
Kirkebyvej 11
Kirkebyvej 13
Kirkebyvej 16B
Kirkebyvej 22
Keergardve;j 14

Tarphagevej 49
Tarphagevej 57
Tarphagevej 67
Vesterhavsve] 25
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ENKELTOMRADE 04.01.B01 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.B02 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.B03 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Tet lav bolig

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

40 % for den enkelte ejendom.

30 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

De i hovedstrukturen udpegede arealer af fredningsmassig interesser skal

Sarlige
bevaringsinteresser

beskyttes i videst muligt omfang

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.B04 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone, Kystnzrhedszone

Fremtidig zonestatus Byzone, Kystnarhedszone

Anvendelsens art Blandet bolig og erhverv Blandet boligomrade

Konkret anvendelse Aben lav bolig Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom af teet-lav | 30 % for den enkelte ejendom af aben-
bebyggelse. lav bebyggelse.

Grundsterrelse |

Max. bebyggelseshgjde | 85meter 85meter

Etageantal | Max. | etage med udnytcet tagetage | Max. | etage med udnyteet tagetage

Min. opholdsarealer | | Fastlegges ved lokalplanlzgning Fastlegges ved lokalplanlzgning

Min. parkeringspladser | Min. 2 p-pladser pr. bolig Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning | Arealer, bebyggelse og anlag gives et udseende, der harmonerer med omgivelserne.

Sarlige De i hovedstrukturen udpegede arealer af fredningsmassig interesse beskyttes i

bevaringsinteresser videst mulig omfang.

Beplantning

Andet

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.B05 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus Landzone, Kystnarhedszone
Anvendelsens art Boligomrade
Konkret anvendelse Jordbrugsparceller

Max. bebyggelsesprocent | 10 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning | Arealer, bebyggelse og anleg gives et udseende, der harmonerer med omgivelserne.
smrlige | De i hovedstrukturen udpegede arealer af fredningsmaessig interesse beskyttes i
bevaringsinteresser videst muligt omfang

Beplantning |
Andet |

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.B06 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus

Byzone, Kystnarhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

30 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. 2 p-pladser pr. bolig

40 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Omradet kan forst lokalplanlegges, nar 2/3 af de udstykkede grunde i

enkeltomrade 04.01.B04 er bebygget.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.B07 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

30 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. 2 p-pladser pr. bolig

40 % for den enkelte ejendom.

Fastlaegges ved lokalplanlegning

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Omradet kan forst lokalplanlegges, nar 2/3 af de udstykkede grunde i

enkeltomrade 04.01.B06 er bebygget.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.C0I - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Centeromrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Centeromrade
Konkret anvendelse Blandet bolig og erhvervsbebebyggelse

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Mindst | p-plads pr. 50 m2 etagearal

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Beplantning

Andet Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i enkeltomrade 04.01.C0Ima ikke
overstige 1.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige
1.000 m2

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

04.01.C02 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse

Centeromrade

Eksisterende zonestatus

Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Centeromrade

Butikker og erhvervsbebyggelse

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

45 % for den enkelte ejendom.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i enkeltomrade 04.01.C02 ma ikke
overstige 2.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige
1.000 m2

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.E01 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Etageantal

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlagningen
Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.E02 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Etageantal

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlagningen
Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

04.01.001 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse

Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus

Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus

Landzone, Kystnarhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Kirke og kirkegard

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kirke, kapel, mindre bygninger i forbindelse med omradets anvendelse som kirke
og kirkegard.
Ny bebyggelse skal i sin helhed harmonere med den omkringliggende bebyggelse.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.002 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus | Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus Landzone, Kystnarhedszone
Anvendelsens art Uddannelsesinstitutioner
Konkret anvendelse Skole

Max. bebyggelsesprocent | 40 % for omradet under ét.

Etageantal Max. 2 etager

Min. opholdsarealer | | Fastegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlagningen
Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.R01 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus Landzone, Kystnarhedszone
Anvendelsens art Idraetsanleeg
Konkret anvendelse Andre idratsanleg

Max. bebyggelsesprocent | 10 % for omradet under ét.

Etageantal

Min. opholdsarealer | | Fastegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlagningen
Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.T0I - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Tekniske anleg

Eksisterende zonestatus | Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus Landzone, Kystnarhedszone
Anvendelsens art Tekniske anlaeg
Konkret anvendelse Rensningsanlag

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 04.01.T02 - BILLUM, BILLUM

Fremtidig anvendelse Tekniske anleg

Eksisterende zonestatus | Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus Landzone, Kystnarhedszone
Anvendelsens art Tekniske anlaeg
Konkret anvendelse Genbrugsplads

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



